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Rio de Janeiro, Abril de 2022

Senhores Investidores

TRX SECURITIZADORA SA
Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 72 Série da 12 Emissao de CRI da TRX SECURITIZADORA SA
apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Resolucao Comissao
de Valores Mobilidrios n® 17/2021, na alinea “b" do pardgrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e na escritura de
emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contdbeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatdério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

TRX SECURITIZADORA SA, localizada na Rua Apeninos 222, 32 Andar CJ 3002, Sao Paulo Sao Paulo. Inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n® 11.716.471/0001-17.

OBJETO SOCIAL

A TRX Securitizadora S.A., tem como objeto social, conforme seu estatuto a aquisicao e securitizacdo de
recebiveis imobilidrios, a emissao e colocacdo no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei
n? 9.514/97 e outras disposicoes legais, bem como a realizacdo de negécios e prestacao de servicos que
sejam compativeis com as suas atividades de securitizacao e emissao de titulos lastreados em créditos

imobiliarios.

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN

CARACTERISTICAS DO CRI

1410086803/ATENTO R]

Instrugao CVM

476

Coordenador Lider

BANCO BRADESCO BBI SA

Banco Liquidante

Banco Bradesco S.A.

Banco Escriturador

Banco Bradesco S.A

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissdo / Séries 1/7

Valor Total da Emissao 26.674.943,25

Valor Nominal 355.665,91

Quantidade de Titulos 75

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissao 15/09/2014

Data de Vencimento 06/11/2023

Forma de Subscricao e Integralizagao
e Preco de Integralizagao

5.8 Todos os CRI serao subscritos no mercado primario e
integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no
ato da subscricdo, em uma Unica data, que poderd
ocorrer a qualquer momento do Prazo Maximo de
Colocacao ("Data de Integralizacao"). A subscricao e
integralizacao dos CRI serd realizada por seu Valor
Nominal ("Preco de Subscricao").

5.9 O Preco de Subscricao sera pago a vista: (i) nos
termos do respectivo Boletim de Subscricao (definido
abaixo) assinado pelo investidor, na forma
substancialmente prevista no Anexo 5.9 ao presente
Termo de Securitizacao; e (ii) para prover recursos a
serem destinados pela Emissora conforme a clausula
4.4, acima.

Remuneracao IPCA + 6,4770% a.a.
Data de Integralizacao 15/09/2014
Repactuacao -

DESTINACAO DOS RECURSOS

4.4 Os recursos obtidos com a subscricao dos CRI serao utilizados exclusivamente pela Emissora para,
nesta ordem de prioridade: (i) pagamento de custos relacionados com a Emissao, Despesas (abaixo
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definido) e valores devidos aos prestadores de servicos da Emissao e da Oferta, incluindo, sem limitacao,
eventuais comissdes de estruturacdo, distribuicdo e sucesso, bem como honorarios de assessoria legal e
financeira, liquidos de tributos; (ii) composicao do Fundo de Despesa (abaixo definido); e (iii) pagamento
do Preco de Aquisicao, devido no ambito do Contrato de Cessao, sendo que referidos recursos serao
destinados, diretamente pela Cedente, em até 1 (um) Dia Util posterior ao recebimento do Preco de
Aquisicao, ao pagamento da Operacao Financeira. O pagamento das despesas mencionadas no item (i),
acima, bem como a composicao do Fundo de Despesa, indicado no item (ii), acima, serao realizados com
0s recursos do Preco de Aquisicao, pela Emissora, por conta e ordem da Cedente, que serao descontados
do pagamento do Preco de Aquisicao, na forma prevista na cldusula 3.1.1 do Contrato de Cessao.

COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

A Simplific Pavarini, na qualidade de Agente Fiduciario e, com base nos documentos recebidos e analisados,
declara que foi possivel constatar a efetiva utilizacdo dos recursos captados com a Emissao para as respectivas
finalidades determinadas nos termos do Termo de Securitizagao/documentos da Emissao. Os comprovantes da
destinacao dos recursos podem ser solicitados por meio do e-mail: spoperacional@simplificpavarini.com.br
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POSICAO DO CRI

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulagao
B3 15/09/2014 75 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2014 0 0 0 0 0 0 75
B3 31/12/2015 0 0 0 0 0 0 75
B3 31/12/2016 0 0 0 0 0 0 75
B3 31/12/2017 0 0 0 0 0 0 75
B3 31/12/2018 0 0 0 0 0 0 75
B3 31/12/2019 0 0 0 0 0 0 75
B3 31/12/2020 0 0 0 0 0 0 75
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 75

GARANTIA

Regime Fiduciario

5.15 Nos termos previstos pela Lei 9.514, sera instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a
Alienacao Fiduciaria de Imdvel (abaixo definido) e o Fundo de Despesa ("Regime Fiduciario").

Garantia

Conforme previsto nas Clausulas a seguir, constantes do Termo de Securitizacdo, a Alienacao Fiduciaria do
Imével foi devidamente registrada nas Matriculas dos imdveis que integram a definicao de "Imoével".

Conforme laudo de avaliacao de 17 de fevereiro de 2020, o fair value do Imével é de R$ 46.623.000,00,
enquanto o Saldo Devedor em 31 de dezembro de 2020 é de R$ 13.731.522,30.

5.16. As Obrigacdes (abaixo definidas) serao garantidas por meio de alienacao fiducidria do Imdvel
("Alienacao Fiduciaria de Imével"), conforme regulada pelos "Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacao Fiduciaria de Imével em Garantia", a ser celebrado entre a Cedente e a Emissora, com anuéncia
do Agente Fiduciario, apds a liquidacao dos CRI e a liberacao da alienacao fiducidria do Imével atualmente
constituida em favor do Financiador, em garantia da Operacdo Financeira ("Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imével").

5.16.1. A Alienacdo Fiduciaria de Imdvel descrita na clausula acima ndo se encontra totalmente
constituida, na presente data, considerando que o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével foi assinado
na presente data e sua prenotacao, bem como posterior registro perante o Cartério de Registro de Iméveis
competente, serao realizados somente apds a liquidacao da Oferta e destinacao dos recursos na forma
prevista na clausula 4.4, acima, a partir da liberacao de alienacao fiducidria do Imdvel atualmente
constituida em favor do Financiador, em garantia da Operacao Financeira.

5.16.2. As obrigacdes garantidas pela Alienacao Fiduciaria de Imdvel correspondem ao fiel, pontual e
integral pagamento de toda e qualquer obrigacao principal e/ou acesséria, presente e/ou futura, incluindo,
mas nao se limitando, ao pagamento do montante de principal, juros remuneratérios, despesas e encargos
ordinarios e/ou de mora, penalidades, custas, honorarios e demais valores exigidos legal e/ou
contratualmente, conforme aplicavel, incorridos, no ambito da Emissao e da Oferta, para (i) manter e
administrar o Patrimo6nio Separado, incluindo, sem limitacao, arcar com o pagamento do valor da
remuneracao e amortizacao integral dos CRI e com todos os custos relacionados a distribuicao dos CRI; e
(ii) efetuar quaisquer pagamentos, inclusive os derivados de (a) inadimplemento, total ou parcial dos CRI;
(b) vencimento antecipado dos CRI; (c) incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de
intimacao, conforme aplicavel; (d) qualquer custo ou despesa incorrido pela Emissora, pelo Agente
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Fiduciario ou pelos titulares de CRI em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos dos titulares dos CRI; (e) haver qualquer
outro montante devido pela Devedora ou pela Cedente relacionado com a emissao e oferta dos CRI; (f)
qualquer custo ou despesa incorrido para emissao e manutencao da CCl, incluindo, sem limitacao, os
previstos na clausula 92 do Contrato de Cessao; e (g) inadimplemento no pagamento ou reembolso de
qualquer outro montante devido e nao pago, relacionado com a emissao e oferta dos CRI ("Obrigacdes").

5.16.2.1. O Imovel, objeto da garantia fiduciaria descrita acima, foi avaliado, em junho de 2014, no valor
de R$43.500.000,00 (quarenta e trés milhdes, quinhentos mil reais), e garantira o valor total da Emissao.

5.16.3. O Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel serd (i) submetido a registro para a constituicao da
garantia fiducidria no Dia Util subsequente ao registro do termo de liberacdo da alienacdo fiduciaria ora
constituida sobre o Imével em favor do Financiador, em garantia da Operacado Financeira; e (ii) registrado
a margem da matricula do Imével em até 90 (noventa) dias contados da data de sua prenotacdo para
registro em cartério, observadas as hipdteses de prorrogacao nele previstas. Sem prejuizo dos prazos
estabelecidos, o protocolo da prenotacao do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével no cartério
competente deverd ser apresentado a Emissora e ao Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data indicada no item (i), acima.

5.16.3.1. Em qualquer caso, sem prejuizo dos prazos e procedimentos acima previstos, nos termos do item
(xviii) da clausula 6.1 do Contrato de Cessao, a Cedente assumiu a obrigacao de celebrar o Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imével, bem como realizar e pagar por todos e quaisquer registros que sejam
necessarios para a formalizacao de referida garantia e dos negdcios juridicos avencados neste Termo de
Securitizacao, no Contrato de Cessao e no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoével, de modo que a
Alienacao Fiduciaria seja plenamente constituida em garantia das Obrigacdes em até 90 (noventa) dias
corridos apds a liquidacao da emissao dos CRI.

5.17. E razdo determinante da Emissora, para realizar a emissdo dos CRI, e dos titulares de CRI, para
subscricao e integralizacao dos CRI, a declaracao da Cedente, prestada no Contrato de Cessao, e da
Devedora, prestada no ambito da notificacdo prevista na cldusula 3.14 do Contrato de Cessao, de que a
outorga da Alienacao Fiduciaria de Imével ndo compromete, nem comprometerd, até a Data de
Vencimento, total ou parcialmente, a operacionalizacao e continuidade das atividades pela Cedente e/ou
da Devedora, em especial sua liquidez, capacidade crediticia ou desempenho operacional.

5.17.1. Sem prejuizo da constituicao da Alienacao Fiduciaria de Imével, a Cedente reconheceu, no ambito
do Contrato de Cessao, que permanecera responsavel pela execucao e conclusao das obras objeto do
Contrato de Locacao, bem como pelos procedimentos necessarios a plena regularizacao do Imével,
representada pela obtencdo de todas as autorizacdes, alvards e licencas necessarias para a regular
ocupacdo do Imdvel, incluindo, sem limitacao, o habite-se. Nesse sentido, a Emissora se comprometeu, no
ambito do Contrato de Cessao, a conceder a Cedente, observada a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de
Imével, os poderes necessarios para cumprimento de referidas obrigacdes, assumidas no ambito do
Contrato de Locacao, mediante a outorga de procuracao com poderes especificos, pelo prazo necessario
ao seu cumprimento, limitada a vigéncia da Alienacao Fiduciaria de Imével.

5.18. Observada a cldusula 5.16.2.1, acima, fica certo e ajustado que a Emissora ou o Agente Fiduciario,
conforme previsto neste Termo de Securitizacao, poderao executar a Alienacao Fiduciadria de Imdvel, total
ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral
adimplemento das Obrigacdes, ficando ainda estabelecido que, desde que observados os procedimentos
previstos no Contrato de Cessao, neste Termo de Securitizacao e no Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imovel, a excussao da Alienacao Fiduciaria de Imével independera de qualquer providéncia preliminar por
parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, nas hipéteses previstas neste Termo de Securitizacdo, tais
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como aviso, protesto, notificacao, interpelacao ou prestacao de contas, de qualquer natureza.

5.19. A excussao da Alienacdo Fiduciaria de Imével pela Emissora deverd observar as hipéteses previstas
na clausula 62, abaixo, e na Lei 9.514.

5.20. Nos termos do Contrato de Cessao, a Cedente: (i) declara conhecer os termos do Contrato de
Cessdo, deste Termo de Securitizacdo, do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel e dos demais
documentos relacionados a emissao dos CRI; e (ii) compromete-se a: (a) com eles cumprir; (b) exercer
seus direitos de forma a nao prejudicar os direitos e prerrogativas dos titulares de CRI, da Emissora, o
cumprimento integral das Obrigacles, a Alienacao Fiduciaria de Imével e seu objeto, e (c) ndo aprovar
e/ou realizar qualquer ato em desacordo com o disposto nos documentos indicados no item (i), acima.

5.21. A Alienacao Fiduciaria de Imdvel devera ser levada a registro e registrada na forma e nos prazos
descritos em seu instrumento constitutivo.

5.22. Serd constituido fundo de reserva financeira no montante de R$426.410,41 (quatrocentos e vinte e
seis mil, quatrocentos e dez reais e quarenta e um centavos) utilizado para pagamento de quaisquer
obrigacdes e despesas que vier a ter durante a vigéncia dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando as
despesas com a administracao do Patriménio Separado, com o Agente Fiducidrio, com o Banco Liquidante,
a escrituracao e custdédia dos CRI que nao possam ser cumpridas em razao da indisponibilidade
momentanea de recursos no caixa do Patriménio Separado ("Fundo de Despesa"). O Fundo de Despesa
sera constituido na conta corrente de n® 2918-1, na agéncia 2372/8, do Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Emissora. A Emissora, conforme autorizado pela Cedente, retera do Preco de Aquisicao, o
valor necessario para constituicao do Fundo de Despesa, valor este que devera ser conservado até a
integral liquidacao das Obrigacdes.

5.22.1. Os recursos do Fundo de Despesa também estardo abrangidos pela instituicdao do Regime
Fiduciario.

5.22.2. Os recursos depositados no Fundo de Despesa serao investidos pela Emissora exclusivamente em:
(i) titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos federais; (ii)
certificados de depdsitos bancarios com liquidez didria emitidos por instituicées financeiras que tenham a
classificacao de risco igual a AAA (triplo A) em escala nacional, atribuida pelas agéncias STANDARD AND
POOR'S RATINGS DO BRASIL LTDA., FITCH RATINGS BRASIL LTDA. e/ou MOODY'S AMERICA LATINA LTDA.;
ou (iii) quotas de emissao de fundos de investimento regulados pela Instrucao CVM 409, com liquidez
diaria, cuja politica de investimento preveja, exclusivamente, o investimento nos ativos elencados nos
itens (i) e (ii), acima, inclusive no que se refere a classificacao de risco.

5.22.3. O Agente Fiducidrio, a Emissora, e/ou tampouco seus respectivos diretores, empregados ou
agentes, nao terao qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer prejuizos, reinvindicacdes,
demandas, danos, tributos ou despesas, resultantes do investimento, reinvestimento ou liquidacao dos
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por quaisquer demoras (nao resultantes
de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos investimentos, ou
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, cabendo ao Agente Fiduciario e/ou a Emissora
apenas e tao somente a prestagao dos servicos estabelecidos neste Termo de Securitizagao, exceto se
ocasionados por culpa ou dolo do Agente Fiduciario, da Emissora e/ou de seus respectivos diretores,
empregados ou agentes.
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LASTRO

Descrigdo da CCI

3.9, A CCl sera emitida nos termos de sua escritura, firmada pela Cedente e pelo
Custodiante, na presente data, intitulada "Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédula
de Crédito Imobilidrio, sem Garantia, sob a Forma Escritural” ("Escritura”), cujas
caracteristicas constam do Anexo 3.9 ao presente Termo de Securitizagao.

3.10. A CCl sera emitida em série Unica.
- 7y A CCl sera registrada para negociacao na CETIP.

3.12. A Escritura sera custodiada pela SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 15.227.994/0001-50 ("Custodiante”). O Custodiante sera responsavel pelo
langamento dos dados e informagoes da CCl no sistema de negociacao da CETIP,
considerando as informacdes constantes dos documentos de emissao da CCl, bem como pela
guarda (custodia fisica) da Escritura, em via original.

3.1, Nenhum outro crédito além dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl sera
vinculado aos CRI objeto da presente Emissdo. A Emissora devera encaminhar ao
Custodiante, comprovagao de vinculacao da CCl ao CRI, em até 2 (dois) dias, contados da
data de registro da CCl, no sistema de negociacdo da CETIP, ou outra entidade que
administre sistemas de registro e liquidacao financeira de titulos privados.

AMORTIZACAO

5.23 As amortizacdes dos CRI ocorrerao em periodicidade mensal, sendo a primeira delas devida em 3 de
outubro de 2014 e as demais devidas nas datas previstas no Anexo 5.23 a este Termo de Securitizacao,
conforme o calculo abaixo ("Amortizacao"):

AMi = VNa x (TAi/100)
em que:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizacao. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNa = Valor Nominal Unitario, ou seu saldo, expresso em reais, atualizado pela Atualizacdo Monetaria,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

TAi = i-ésima Taxa de Amortizacao, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo
com a tabela do Anexo 5.23.

REMUNERACAO

Os Juros Remuneratérios deverao ser pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacao, sendo o primeiro
pagamento devido em 3 de outubro de 2014 e os demais devidos nas datas previstas no Anexo 5.11 a
este Termo de Securitizagao.
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RESGATE ANTECIPADO
n/a
PATRIMONIO SEPARADO
Regime Fiduciario
Instituicao do Regime Fiducidrio

6.1 Os Créditos do Patrim6nio Separado (abaixo definido), sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido, sdo
destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir patrimoénio separado distinto, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos
termos do artigo 11, da Lei 9.514 ("Patrimonio Separado").

6.1.1 O Patrimbnio Separado serd composto (i) pelos Créditos Imobilidrios representados pela CCl e
oriundos do Contrato de Locacao; (ii) pela Alienacdo Fiduciaria de Imdvel e demais garantias constituidas
no ambito da Emissao; e (iii) pelo Fundo de Despesa, o qual ndo se confunde com o patriménio comum da
Emissora e se destina exclusivamente a liquidacao dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento
dos respectivos custos de administracdo e obrigacdes fiscais relacionados a emissdo dos CRI e a gestao
dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl adquirida no ambito do Contrato de Cessao ("Créditos do

Patrimonio Separado").

6.2 Os Créditos do Patrimbnio Separado: (i) responderao apenas pelas Obrigacdes inerentes aos CRI e pelo
pagamento das despesas de administracao do Patrimo6nio Separado e respectivos custos, conforme
previsto neste Termo de Securitizacdo, observada a previsao da cldusula 3.16.1, acima; (ii) estao isentos
de qualquer acao ou execucao de outros credores da Emissora que nao sejam os titulares de CRI; e (iii)
nao sdo passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam,
exceto conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

Administracdo do Patrimonio Separado

6.3 Observado o disposto na clausula 6.6, abaixo, a Emissora, em conformidade com a Lei 9.514: (i)
administrard o Patrimdnio Separado instituido para os fins desta Emissdo; (ii) promovera as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade; (iii) manterd o registro contabil independente do restante
de seu patrimonio; e (iv) elaborard e publicara as respectivas demonstracdes financeiras.

6.4 A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo, descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracao temeraria ou,
ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

Liquidacdao do Patrimonio Separado

6.5 A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a assuncao imediata e transitéria
da administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiducidrio para fins de liquidacao, parcial ou total

("Eventos de Liquidacao do Patriménio Separado"):

1) pedido ou requerimento de recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, independentemente de
aprovacao do plano de recuperagao por seus credores ou deferimento do processamento da recuperagao
ou de sua concessao pelo juiz competente;

2) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente contestado ou
elidido, por meio de depdsito judicial, ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;
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3) decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

4) qualificacao, pela Assembleia Geral, de um Evento de Vencimento Antecipado como Evento de
Liquidacao do Patrimo6nio Separado;

5) inadimplemento pecunidrio pela Emissora, caso haja recursos suficientes no Patriménio Separado;

6) ndo observancia pela Emissora: (a) dos deveres e das obrigacdes previstos no Contrato de Cessao e no
contrato com o Banco Bradesco, conforme o caso, desde que, comunicados para sanarem ou justificarem o
descumprimento, ndo o facam nos prazos previstos no respectivo contrato aplicavel; e (b) dos deveres e
das obrigacdes previstos neste Termo de Securitizacao e na regulamentacao em vigor, desde que,
comunicada para sanar ou justificar o descumprimento, ndo o faca no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da referida comunicagao; e/ou

7) da ocorréncia de superveniéncia de normas legais e/ou regulamentares (incluindo, sem limitacao,
incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre a Emissora e suas operac¢des, e/ou 0 aumento das
aliquotas e/ou valores dos tributos ja incidentes) e/ou alteracdes substanciais nas condicdes de mercado
(incluindo, mas sem se limitar a, aumento das taxas de juros, baixa liquidez do mercado, alteracdes
significativas nas taxas de cambio, aumento significativo nos indices de inadimpléncia, recessao, crises
econdmicas nacionais e/ou internacionais, moratdria da Unido Federal, Distrito Federal, Estados e/ou
Municipios, moratéria de Estados estrangeiros) e/ou alteracdes substanciais de carater social ou politico
(incluindo, mas sem se limitar a, greves, atos de terrorismo, conflitos armados, guerras, epidemias,
paralisacoes de servicos publicos, embargos internacionais, crises politicas, convulsdes sociais), que
tenham influéncia adversa substancial no mercado de capitais brasileiro e/ou nos mercados de atuacao da
Cedente e/ou da Devedora, e que interfiram no funcionamento regular da Emissora.

6.5.1 A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada, ao
Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis.

6.6 Verificada a ocorréncia de quaisquer Eventos de Liquidacao do Patrimbnio Separado, o Agente
Fiduciario devera convocar Assembleia Geral, em até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento do evento, para deliberar sobre a eventual liquidacao do Patrimdnio Separado.

6.7 Em referida Assembleia Geral, os titulares de CRI deverao deliberar: (i) pela liquidacao, total ou
parcial, do Patrimdnio Separado, hipétese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de
liquidacao; ou (ii) pela nao liquidacao do Patrimonio Separado, hipétese na qual devera ser deliberada a
continuidade da administracdo do Patrimbnio Separado por nova securitizadora, fixando as condicdes e
termos para sua administracao, bem como sua respectiva remuneracao. O liquidante sera a Emissora caso
esta ndo tenha sido destituida da administracao do Patrimdnio Separado.

6.7.1 Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario ou a referida instituicdo administradora (i) administrar os
Créditos do Patrimdnio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao
dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, bem como da Alienacao Fiduciaria
de Imovel, (iii) ratear os recursos obtidos entre os titulares de CRI na proporcao de CRI de sua respectiva
titularidade, observado o disposto neste Termo de Securitizacao, e (iv) transferir os créditos oriundos dos
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, eventualmente nao realizados, aos titulares de CRI, na
proporcao de CRI de sua titularidade.

6.8 A realizacao dos direitos dos titulares de CRI estara limitada a liquidacao dos Créditos do Patrimédnio
Separado, nos termos do paragrafo 3° do artigo 11 da Lei 9.514, ndo havendo qualquer outra garantia
prestada por terceiros ou pela Emissora, com excecao da Alienacao Fiduciaria de Imdvel.
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FIANCA

Nos termos da Clausula 3.3.1 do Termo de Securitizacdo, foi contratado pela Devedora, no ambito do Contrato
de Locacao, Fianca Bancaria para garantir valor equivalente a 12 (doze) meses de aluguel, junto ao Banco Safra
S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, 2100,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 58.160.789/0001-28.

Atualmente, a Carta Fianca, que é renovada anualmente, tem o valor de R$ 5.315.932,88, e vigéncia até
14/09/2021.

FUNDO DE DESPESA

5.22 Sera constituido fundo de reserva financeira no montante de R$426.410,41 (quatrocentos e vinte e
seis mil, quatrocentos e dez reais e quarenta e um centavos) utilizado para pagamento de quaisquer
obrigacdes e despesas que vier a ter durante a vigéncia dos CRI, incluindo, mas nao se limitando as
despesas com a administracao do Patriménio Separado, com o Agente Fiduciario, com o Banco Liquidante,
a escrituracao e custddia dos CRI que nao possam ser cumpridas em razdo da indisponibilidade
momentanea de recursos no caixa do Patrimonio Separado ("Fundo de Despesa"). O Fundo de Despesa
sera constituido na conta corrente de n® 2918-1, na agéncia 2372/8, do Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Emissora. A Emissora, conforme autorizado pela Cedente, reterd do Preco de Aquisicao, o
valor necessario para constituicao do Fundo de Despesa, valor este que deverd ser conservado até a
integral liquidacao das Obrigacoes.

5.22.1 Os recursos do Fundo de Despesa também estardao abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario.

5.22.2 Os recursos depositados no Fundo de Despesa serao investidos pela Emissora exclusivamente em:
(i) titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos federais; (ii)
certificados de depdsitos bancarios com liquidez didria emitidos por instituicdes financeiras que tenham a
classificacao de risco igual a AAA (triplo A) em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard and
Poor's Ratings do Brasil Ltda., Fitch Ratings Brasil Ltda. e/ou Moody's América Latina Ltda.; ou
(iii) quotas de emissdo de fundos de investimento regulados pela Instru¢do CVM 409, com liquidez diaria,
Cuja politica de investimento preveja, exclusivamente, o investimento nos ativos elencados nos itens (i) e
(i), acima, inclusive no que se refere a classificacao de risco.

5.22.3 O Agente Fiduciario, a Emissora, e/ou tampouco seus respectivos diretores, empregados ou
agentes, nao terdao qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer prejuizos, reinvindicacdes,
demandas, danos, tributos ou despesas, resultantes do investimento, reinvestimento ou liquidacao dos
investimentos, inclusive, entre outros, qualguer responsabilidade por quaisquer demoras (nao resultantes
de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos investimentos, ou
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, cabendo ao Agente Fiduciario e/ou a Emissora
apenas e tao somente a prestacao dos servicos estabelecidos neste Termo de Securitizacao, exceto se
ocasionados por culpa ou dolo do Agente Fiducidrio, da Emissora e/ou de seus respectivos diretores,
empregados ou agentes.

FUNDO DE RESERVA
n/a
FUNDO DE OBRAS

n/a
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DESCRICAO DO IMOVEL

Descricao dos Créditos Imobiliarios

3.1 A Cedente é uma sociedade de propdsito especifico que tem por atividade o investimento no mercado
imobiliario, com vistas ao desenvolvimento de empreendimentos para locacao a terceiros, consistentes na
aquisicao do direito de propriedade de terrenos e construcao de empreendimentos sob medida para o0 uso
do futuro locatario.

3.2 No ambito de suas atividades, a Cedente realizou a aquisicao de (i) imdvel localizado na comarca do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, matriculado sob o n° 103.839 do 8° Cartério de Registro de
Imdveis da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; (ii) imével localizado na comarca do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, matriculado sob o n° 150.361 do 8° Cartério de Registro de Iméveis da
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; (iii) imoével localizado na comarca do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, matriculado sob o n°® 195.087 do 8° Cartério de Registro de Imdveis da cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; e (iv) imdvel localizado na comarca do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, matriculado sob o n° 227.423 do 8° Cartério de Registro de Imdveis da cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro ("Imdvel"), para posterior locacao a Atento Brasil S.A., sociedade por
acdes de capital fechado, com sede em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas,
14.171, 29, 32 e 42 andares, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
02.879.250/0001-79 ("Devedora"), nos termos do "Contrato Atipico de Locacdo de Imével Comercial e
Outras Avencgas", celebrado entre a Emissora e a Devedora, em 22 de outubro de 2012, conforme alterado

("Contrato de Locacao").

3.2.1 A implementacao do escopo descrito na clausula 3.2, acima, pela Cedente se deu por meio de
contratacao de financiamento junto ao Banco Bradesco S.A., instituicao financeira, com sede em
Osasco, Estado de Sao Paulo, na Cidade de Deus, s/n?, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 60.746.948/0001-12
("Financiador"), na qual a Cedente emitiu uma cédula de crédito bancario, no valor de face de
R$25.880.000,00 (vinte e cinco milhdes, oitocentos e oitenta mil reais), de modo a obter recursos para
finalidade descrita na cldusula 3.2, acima ("Operacdo Financeira"). A época de sua contratacdo, a
Operacao Financeira contou com as seguintes garantias, constituidas pela Cedente em favor do
Financiador: (i) alienacao fiduciaria do Imével em favor do Financiador; e (ii) cessao fiducidria de
recebiveis oriundos do Contrato de Locacao, em favor do Financiador.

3.2.2 Para viabilizar a implementacao de operacao financeira para captacao de recursos destinados ao
pagamento da Operacdo Financeira ao Financiador, mediante a securitizacdao dos créditos imobiliarios
oriundos do Contrato de Locacao ("Securitizacdo"), o Financiador, por meio da celebracao do "Termo de
Liberacao de Cessdo Fiduciaria", datado de 10 de setembro de 2014 ("Termo de Liberacao"), liberou os
recebiveis oriundos do Contrato de Locagao de cessdo fiduciaria constituida em seu favor pela Cedente,
como garantia da Operacao Financeira, sob a condicao resolutiva de que os recursos captados por meio da
Securitizacao sejam destinados, pela Cedente, ao pagamento da Operacao Financeira ("Condicao
Resolutiva").

3.2.3 A Cedente emitiu, na presente data, 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio escritural, sem garantia
real, de acordo com a "Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédula de Crédito Imobilidrio, sem
Garantia, sob a Forma Escritural", representativa da titularidade dos créditos imobilidrios oriundos do
Contrato de Locacao ("CCl"), para fins de implementacao da Securitizacao.

3.3 O Contrato de Cessdo tem por objeto a cessao, pela Cedente a Emissora, da integralidade dos créditos
imobilidrios objeto do Contrato de Locacdo, listados no Anexo 3.3 ao presente Termo de Securitizacao
("Créditos Imobilidrios"), representados pela CCl, emitida na forma prevista pela Escritura (abaixo
definida).
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3.3.1 Sem prejuizo da identificacdo e da descricao dos Créditos Imobilidrios realizada no ambito do Anexo
3.3 ao presente Termo de Securitizacao, integrara a definicao de Créditos Imobilidrios, representados pela
CCl, fianca bancéria contratada pela Devedora em garantia das obrigacdes por ela assumidas no ambito
do Contrato de Locacao perante a Cedente, com cobertura equivalente a 12 (doze) meses de aluguel pela
locacao, constituida por meio de carta de fianca n? 620.091-9, no valor total de R$3.668.660,28 (trés
milhdes, seiscentos e sessenta e oito mil, seiscentos e sessenta reais e vinte e oito centavos), reajustavel
pelo IPCA, assinada pelo Banco Safra S.A., instituicao financeira, com sede em Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 58.160.789/0001-28
("Fiadora"), em 4 de novembro de 2013, conforme alterada por carta emitida pela Fiadora sob o n®
619.292-4, em 22 de janeiro de 2014, ambas em fase de registro perante Cartério de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, valida até 9 de outubro de 2014, a ser
renovada anualmente pela Devedora, durante todo o prazo da locacao, na forma prevista pela cldusula
102 do Contrato de Locacao, bem como todos os bens e direitos dela decorrentes ("Fianca"), que devera
ser excutida na forma e nas hipdteses previstas no Contrato de Locacao e/ou no Contrato de Cessdo.

3.3.2 Conforme estabelecido no Contrato de Cessao, e observada a Condicao Resolutiva, a Cedente
utilizara os recursos captados com a cessdo dos Créditos Imobilidrios a Emissora para o pagamento da
Operacao Financeira, comprometendo-se, ainda, em caso de insuficiéncia de tais recursos para liquidacao
da Operacao Financeira, a utilizar recursos préprios ou captados perante terceiros, desde que respeitadas
as limitacbes previstas nos Documentos da Securitizacdo, para fins de cumprimento da presente
destinacao de recursos.

3.4 Nos termos da clausula 3.3, acima, os Créditos Imobilidrios cedidos, representados pela CCl,
constituem vinculo irrevogavel aos CRI emitidos por meio deste Termo de Securitizacao, sendo que a CCl
correspondera ao direito de recebimento de 100% (cem por cento) dos pagamentos oriundos do Contrato
de Locacao. No Anexo 3.3, estdao discriminadas as caracteristicas especificas dos Créditos Imobilidrios
vinculados aos CRI, incluindo a identificacao da Devedora, nos termos do item 2 do anexo lll da Instrucao
CVM 414, em adicao as caracteristicas gerais aqui descritas.

3.5 O Imdvel estd abaixo descrito:

Proprietario Cidade-UF Cartodrio Matricula
8° Cartério de Registro de
Cedente Rio de Janeiro-R] Iméveis da cidade do Rio de[103.839

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

8° Cartdrio de Registro de
Cedente Rio de Janeiro-R] Iméveis da cidade do Rio de[150.361
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

8° Cartoério de Registro de
Cedente Rio de Janeiro-R] Iméveis da cidade do Rio def195.087
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

8° Cartdério de Registro de
Cedente Rio de Janeiro-R] Iméveis da cidade do Rio del227.423
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

3.6 O valor dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl correspondem a R$36.027.141,38 (trinta e
seis milhdes, vinte e sete mil, cento e quarenta e um reais e trinta e oito centavos). este valor serd
atualizado e/ou acrescido, se aplicavel, nos termos do Contrato de Locacao.

3.7 Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, corresponderao ao lastro dos CRI objeto da presente
Emissao, aos quais estao vinculados em carater irrevogavel e irretratavel, segregados do restante do
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patriménio da Emissora, mediante instituicdo de Regime Fiduciario (abaixo definido), na forma prevista
pela cladusula 62, abaixo.

3.8 Até a quitacao integral das Obrigacdes, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobiliarios
vinculados aos CRI, agrupados em Patriménio Separado (abaixo definido) constituido especialmente para
esta finalidade, nos termos da cldusula 62, abaixo, conforme descrito no Contrato de Cessao.



Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2021
TRX SECURITIZADORA SA

12 Emissao de CRIs

Abril 2022

€ Simplific Pavarini

DECLARACAO DA EMISSORA

X

530 Paulo, 29 de Margo de 2022

A simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

Rua Sete de Setembro, n? 99, 242 Andar

CEP: 20050-005, Rio de Janeiro - RJ
Declaragdo

Vimos pela presente declarar que, a TRX Securitizadora esta em dia/cumpriu com todas as suas
obrigagbes previstas no Termo de Securitizagdo da 72 Serie de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
celebrado em 11/09/2014, em bem como declarar a ndo ocorréncia de eventos de vencimento
antecipado ou resgate antecipado e inexisténcia de descumprimentos de obrigagGes da Emissora
perante os titulares do CRI & o Agente Fiduciario.

Atenciosamente

.{’T ( A :

TRX Securitizadora S.A

RELATORIO DA EMISSORA

O relatério da emissora na intrega pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 7 S/69_2022-03-28 112904_relatorioemi_Relatório Mensal de CRI - 7ª Série 1ª Emissão -12.2021.pdf
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Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2021.
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COVENANTS

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Data do Evento Data da Liquidagao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
03/10/2014 03/10/2014 Amortizacao Varidvel 0,846 R$ 3008,9335986
03/10/2014 03/10/2014 Juros R$ 1064,50273364
05/11/2014 05/11/2014 Amortizacdo Varidvel 0,631 R$ 2225,26552109
05/11/2014 05/11/2014 Juros R$ 2025,81084635
03/12/2014 03/12/2014 Amortizacao Variavel 0,7137 R$ 2532,16305557
03/12/2014 03/12/2014 Juros R$ 1771,58564363
06/01/2015 06/01/2015 Amortizacao Variavel 0,6724 R$ 2368,60696885
06/01/2015 06/01/2015 Juros R$ 1935,31851329
04/02/2015 04/02/2015 Amortizacao Variavel 0,7057 R$ 2469,19682066
04/02/2015 04/02/2015 Juros R$ 1834,70071106
04/03/2015 04/03/2015 Amortizacdo Varidvel 0,7895 R$ 2742,91085218
04/03/2015 04/03/2015 Juros R$ 1560,91778069
06/04/2015 06/04/2015 Amortiza¢do Varidvel 0,6993 R$ 2410,35341457
06/04/2015 06/04/2015 Juros R$ 1893,67022207
06/05/2015 06/05/2015 Amortizacdo Variavel 0,7581 R$ 2594,75288451
06/05/2015 06/05/2015 Juros R$ 1709,0536166
03/06/2015 03/06/2015 Amortizacao Variavel 0,7677 R$ 2607,69093746
03/06/2015 03/06/2015 Juros R$ 1696,09728113
03/07/2015 03/07/2015 Amortizacao Variavel 0,7525 R$ 2536,4373451
03/07/2015 03/07/2015 Juros R$ 1767,45055139
05/08/2015 05/08/2015 Amortizacao Variavel 0,7121 R$ 2382,19986813
05/08/2015 05/08/2015 Juros R$ 1921,69129519
03/09/2015 03/09/2015 Amortizacao Variavel 0,7714 R$ 2562,20084584
03/09/2015 03/09/2015 Juros R$ 1741,65918038
05/10/2015 05/10/2015 Amortizacao Variavel 0,7815 R$ 2575,72434053
05/10/2015 05/10/2015 Juros R$ 1728,22402146
05/11/2015 05/11/2015 Amortizacdo Varidvel 0,7918 R$ 2589,27724171
05/11/2015 05/11/2015 Juros R$ 1714,71795073
03/12/2015 03/12/2015 Amortizacao Variavel 0,8273 R$ 2950,43127206
03/12/2015 03/12/2015 Juros R$ 1780,77339701
06/01/2016 06/01/2016 Amortizacao Variavel 0,7883 R$ 2788,08571001
06/01/2016 06/01/2016 Juros R$ 1943,12950877
03/02/2016 03/02/2016 Amortizacao Variavel 0,849 R$ 2979,10079224
03/02/2016 03/02/2016 Juros R$ 1752,11935703
03/03/2016 03/03/2016 Amortizagao Variavel 0,8856 R$ 3081,14554228
03/03/2016 03/03/2016 Juros R$ 1650,17610424
05/04/2016 05/04/2016 Amortizacao Variavel 0,8226 R$ 2836,61285617
05/04/2016 05/04/2016 Juros R$ 1894,51703576
04/05/2016 04/05/2016 Amortizacao Variavel 0,8841 R$ 3023,60789783
04/05/2016 04/05/2016 Juros R$ 1707,69482128
03/06/2016 03/06/2016 Amortizacao Variavel 0,8714 R$ 2953,82638119
03/06/2016 03/06/2016 Juros R$ 1777,4485846
05/07/2016 05/07/2016 Amortizacao Variavel 0,8586 R$ 2885,07605386
05/07/2016 05/07/2016 Juros R$ 1846,09282826
03/08/2016 03/08/2016 Amortiza¢do Varidvel 0,8959 R$ 2984,56447954
03/08/2016 03/08/2016 Juros R$ 1746,83170995
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05/09/2016 05/09/2016 Amortizacao Variavel 0,8586 R$ 2834,67932024
05/09/2016 05/09/2016 Juros R$ 1896,52889411
05/10/2016 05/10/2016 Amortizacao Variavel 0,9211 R$ 3014,91367034
05/10/2016 05/10/2016 Juros R$ 1716,31791735
04/11/2016 04/11/2016 Juros R$ 1619,33027088
04/11/2016 04/11/2016 Amortizacao Variavel 0,9596 R$ 3111,99931576
05/12/2016 05/12/2016 Juros R$ 1730,06829356
05/12/2016 05/12/2016 Amortizacao Variavel 0,9737 R$ 3373,66717937
04/01/2017 04/01/2017 Juros R$ 1885,01483198
04/01/2017 04/01/2017 Amortizacdo Varidvel 0,9381 R$ 3218,67224128
03/02/2017 03/02/2017 Juros R$ 1867,33150784
03/02/2017 03/02/2017 Amortizacao Variavel 0,9522 R$ 3236,40191287
03/03/2017 03/03/2017 Juros R$ 1512,51459846
03/03/2017 03/03/2017 Amortizacao Variavel 1,0668 R$ 3591,38622639
05/04/2017 05/04/2017 Juros R$ 1913,23172941
05/04/2017 05/04/2017 Amortizacao Variavel 0,9579 R$ 3190,37207671
04/05/2017 04/05/2017 Juros R$ 1482,0452774
04/05/2017 04/05/2017 Amortizacdo Varidvel 1,0979 R$ 3621,62756936
05/06/2017 05/06/2017 Juros R$ 1792,39477291
05/06/2017 05/06/2017 Amortizacao Variavel 1,015 R$ 3311,40696428
05/07/2017 05/07/2017 Juros R$ 1693,34535429
05/07/2017 05/07/2017 Amortizacao Variavel 1,0561 R$ 3410,52270886
03/08/2017 03/08/2017 Juros R$ 1675,461934
03/08/2017 03/08/2017 Amortizacao Variavel 1,0729 R$ 3428,18438893
05/09/2017 05/09/2017 Juros R$ 1815,79417329
05/09/2017 05/09/2017 Amortizacdo Varidvel 1,0402 R$ 3288,03971968
04/10/2017 04/10/2017 Juros R$ 1561,9430519
04/10/2017 04/10/2017 Amortizacdo Varidvel 1,1323 R$ 3541,9344701
06/11/2017 06/11/2017 Juros R$ 1621,67224342
06/11/2017 06/11/2017 Amortizacao Variavel 1,1259 R$ 3482,03606429
05/12/2017 05/12/2017 Juros R$ 1568,11594614
05/12/2017 05/12/2017 Amortizacao Variavel 1,1697 R$ 3673,38527018
04/01/2018 04/01/2018 Juros R$ 1549,77369392
04/01/2018 04/01/2018 Amortizacdo Varidvel 1,1895 R$ 3691,87127772
05/02/2018 05/02/2018 Juros R$ 1684,89310876
05/02/2018 05/02/2018 Amortizacao Variavel 1,1598 R$ 3556,87256208
05/03/2018 05/03/2018 Juros R$ 1361,88139131
05/03/2018 05/03/2018 Amortizacao Variavel 1,2799 R$ 3879,67061498
04/04/2018 04/04/2018 Juros R$ 1569,11234998
04/04/2018 04/04/2018 Amortizacao Variavel 1,2273 R$ 3672,61274673
04/05/2018 04/05/2018 Juros R$ 1549,85463411
04/05/2018 04/05/2018 Amortizacdo Varidvel 1,249 R$ 3691,67760478
05/06/2018 05/06/2018 Juros R$ 1530,49694973
05/06/2018 05/06/2018 Amortizacdo Varidvel 1,2715 R$ 3711,24132364
04/07/2018 04/07/2018 Juros R$ 1511,03668102
04/07/2018 04/07/2018 Amortizacao Variavel 1,2946 R$ 3730,61963953
03/08/2018 03/08/2018 Juros R$ 1562,69216784
03/08/2018 03/08/2018 Amortizacao Variavel 1,2934 R$ 3678,90979216
05/09/2018 05/09/2018 Juros R$ 1612,79395661
05/09/2018 05/09/2018 Amortizacdo Varidvel 1,2925 R$ 3628,79994896
03/10/2018 03/10/2018 Juros R$ 1314,43258258
03/10/2018 03/10/2018 Amortizacao Variavel 1,4171 R$ 3927,20096271
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06/11/2018 06/11/2018 Juros R$ 1500,96805996
06/11/2018 06/11/2018 Amortizacdo Varidvel 1,3692 R$ 3740,68542957
05/12/2018 05/12/2018 Juros R$ 1406,81234894
05/12/2018 05/12/2018 Amortizacao Variavel 1,4459 R$ 4073,69254925
04/01/2019 04/01/2019 Juros R$ 1386,47
04/01/2019 04/01/2019 Amortizacao Variavel 1,4744 R$ 4093,93
05/02/2019 05/02/2019 Juros R$ 1503,00826524
05/02/2019 05/02/2019 Amortizacao Variavel 1,4539 R$ 3977,48684759
07/03/2019 07/03/2019 Juros R$ 1346,16978386
07/03/2019 07/03/2019 Amortizacdo Varidvel 1,5335 R$ 4134,25668756
03/04/2019 03/04/2019 Juros R$ 1259,0918327
03/04/2019 03/04/2019 Amortizacao Variavel 1,5902 R$ 4221,37046706
06/05/2019 06/05/2019 Juros R$ 1369,83956306
06/05/2019 06/05/2019 Amortizacao Variavel 1,5735 R$ 4110,61511448
05/06/2019 05/06/2019 Juros R$ 1412,66525203
05/06/2019 05/06/2019 Amortizacao Variavel 1,582 R$ 4067,79060342
03/07/2019 03/07/2019 Juros R$ 1200,27934706
03/07/2019 03/07/2019 Amortizacdo Varidvel 1,6914 R$ 4280,28779847
05/08/2019 05/08/2019 Juros R$ 1429,10641498
05/08/2019 05/08/2019 Amortizacao Variavel 1,6285 R$ 4051,40742039
04/09/2019 04/09/2019 Juros R$ 1344,54271251
04/09/2019 04/09/2019 Amortizacao Variavel 1,69 R$ 4135,93928365
03/10/2019 03/10/2019 Juros R$ 1261,57996592
03/10/2019 03/10/2019 Amortizacao Variavel 1,7535 R$ 4218,81922412
05/11/2019 05/11/2019 Juros R$ 1357,84015008
05/11/2019 05/11/2019 Amortizacdo Varidvel 1,7441 R$ 4122,62294362
04/12/2019 04/12/2019 Juros R$ 1189,10246923
04/12/2019 04/12/2019 Amortizacdo Varidvel 1,8604 R$ 4430,36421883
06/01/2020 06/01/2020 Juros R$ 1225,48223856
06/01/2020 06/01/2020 Amortizacao Variavel 1,8801 R$ 4393,98260226
05/02/2020 05/02/2020 Juros R$ 1259,85810331
05/02/2020 05/02/2020 Amortizacao Variavel 1,9011 R$ 4359,52770897
04/03/2020 04/03/2020 Juros R$ 1010,69260357
04/03/2020 04/03/2020 Amortizacdo Varidvel 2,0487 R$ 4608,68457652
03/04/2020 03/04/2020 Juros R$ 1210,58691541
03/04/2020 03/04/2020 Amortizacao Variavel 2,0008 R$ 4408,71983422
06/05/2020 06/05/2020 Juros R$ 1078,24520052
06/05/2020 06/05/2020 Amortizacao Variavel 2,103 R$ 4541,19996144
03/06/2020 03/06/2020 Juros R$ 1055,56970395
03/06/2020 03/06/2020 Amortizacao Variavel 2,1589 R$ 4563,86997067
03/07/2020 03/07/2020 Juros R$ 1084,55529855
03/07/2020 03/07/2020 Amortizacdo Varidvel 2,1925 R$ 4534,83682697
05/08/2020 05/08/2020 Juros R$ 1162,09232658
05/08/2020 05/08/2020 Amortizacao Variavel 2,2033 R$ 4457,25884595
03/09/2020 03/09/2020 Juros R$ 1037,40433669
03/09/2020 03/09/2020 Amortizacao Variavel 2,316 R$ 4582,01995875
05/10/2020 05/10/2020 Juros R$ 1013,37805225
05/10/2020 05/10/2020 Amortizacao Variavel 2,3833 R$ 4605,96432095
05/11/2020 05/11/2020 Juros R$ 989,22621313
05/11/2020 05/11/2020 Amortizacdo Varidvel 2,4543 R$ 4630,13470112
03/12/2020 03/12/2020 Juros R$ 954,88815662
03/12/2020 03/12/2020 Amortizacao Variavel 2,5543 R$ 4884,70374796
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06/01/2021 06/01/2021 Juros R$ 1023,80243665
06/01/2021 06/01/2021 Amortizagao Variavel 2,5843 R$ 4815,83870974
03/02/2021 03/02/2021 Juros R$ 906,45060288
03/02/2021 03/02/2021 Amortizagado Variavel 2,7175 R$ 176601,00663572
03/03/2021 03/03/2021 Juros R$ 793,43828705
03/03/2021 03/03/2021 Amortizacdo Varidvel 2,8574 R$ 5046,19146133
06/04/2021 06/04/2021 Juros R$ 985,48227968
06/04/2021 06/04/2021 Amortizagao Variavel 2,8295 R$ 4854,13784876
05/05/2021 05/05/2021 Juros R$ 832,38266171
05/05/2021 05/05/2021 Amortizagao Variavel 3,0037 R$ 5.007,18225060
04/06/2021 04/06/2021 Juros R$ 847,85512604
04/06/2021 04/06/2021 Amortizagado Variavel 3,0872 R$ 4.991,79541909
05/07/2021 05/07/2021 Juros R$ 821,68014259
05/07/2021 05/07/2021 Amortizacao Variavel 3,2022 R$ 5.017,89543602
04/08/2021 04/08/2021 Juros R$ 833,34684200
04/08/2021 04/08/2021 Amortizagao Variavel 3,3005 R$ 5.006,31737175
03/09/2021 03/09/2021 Juros R$ 805,84222948
03/09/2021 03/09/2021 Amortizagao Variavel 3,4319 R$ 5.033,81782239
05/10/2021 05/10/2021 Juros R$ 742,72183812
05/10/2021 05/10/2021 Amortizacdo Varidvel 3,5984 R$ 5.096,89860520
04/11/2021 04/11/2021 Juros R$ 681,81567097
04/11/2021 04/11/2021 Amortizacao Variavel 3,7773 R$ 5.157,77362106
03/12/2021 03/12/2021 Juros R$ 726,08035474
03/12/2021 03/12/2021 Amortizagao Variavel 3,9452 R$ 5.736,77120955
05/01/2022 05/01/2022 Juros R$ 802,35024576
05/01/2022 05/01/2022 Amortizagao Variavel 4,0526 R$ 5.660,45468100
03/02/2022 03/02/2022 Juros R$ 702,71694466
03/02/2022 03/02/2022 Amortizagado Variavel 4,2981 R$ 5.760,06393290
04/03/2022 04/03/2022 Juros R$ 608,31291463
04/03/2022 04/03/2022 Amortizacao Variavel 4,5648 R$ 5.854,54438124
05/04/2022 05/04/2022 Juros R$ 672,46098034
05/04/2022 05/04/2022 Amortizagao Variavel 4,7307 R$ 5.790,35704660
04/05/2022 04/05/2022 Juros Agendado -
04/05/2022 04/05/2022 Amortizacao Variavel 5,068 Agendado -
03/06/2022 03/06/2022 Juros Agendado -
03/06/2022 03/06/2022 Amortizacdo Varidvel 5,2888 Agendado -
05/07/2022 05/07/2022 Juros Agendado -
05/07/2022 05/07/2022 Amortizacao Variavel 5,6398 Agendado -
03/08/2022 03/08/2022 Juros Agendado -
03/08/2022 03/08/2022 Amortizagao Variavel 6,0083 Agendado -
05/09/2022 05/09/2022 Juros Agendado -
05/09/2022 05/09/2022 Amortizacao Variavel 6,3758 Agendado -
05/10/2022 05/10/2022 Juros Agendado -
05/10/2022 05/10/2022 Amortizacdo Varidvel 6,8992 Agendado -
04/11/2022 04/11/2022 Juros Agendado -
04/11/2022 04/11/2022 Amortizacao Variavel 7,4743 Agendado -
05/12/2022 05/12/2022 Juros Agendado -
05/12/2022 05/12/2022 Amortizagao Variavel 8,1184 Agendado -
04/01/2023 04/01/2023 Juros Agendado -
04/01/2023 04/01/2023 Amortizacao Variavel 8,8298 Agendado -
03/02/2023 03/02/2023 Juros Agendado -
03/02/2023 03/02/2023 Amortizacao Variavel 9,7382 Agendado -
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03/03/2023 03/03/2023 Juros Agendado -
03/03/2023 03/03/2023 Amortizacao Variavel 10,9482 Agendado -
05/04/2023 05/04/2023 Juros Agendado -
05/04/2023 05/04/2023 Amortizacdo Variavel 12,2243 Agendado -
04/05/2023 04/05/2023 Juros Agendado -
04/05/2023 04/05/2023 Amortizacdo Variavel 14,1319 Agendado -
05/06/2023 05/06/2023 Juros Agendado -
05/06/2023 05/06/2023 Amortizagao Variavel 16,4315 Agendado -
05/07/2023 05/07/2023 Juros Agendado -
05/07/2023 05/07/2023 Amortizacao Variavel 19,7954 Agendado -
03/08/2023 03/08/2023 Juros Agendado -
03/08/2023 03/08/2023 Amortizacao Variavel 24,8105 Agendado -
05/09/2023 05/09/2023 Juros Agendado -
05/09/2023 05/09/2023 Amortizacdo Variavel 33,1203 Agendado -
04/10/2023 04/10/2023 Juros Agendado -
04/10/2023 04/10/2023 Amortizagao Variavel 49,8817 Agendado -
06/11/2023 06/11/2023 Juros Agendado -
06/11/2023 06/11/2023 Amortizacao Variavel 1 Agendado -
RATING

Esta emissao nao possui classificacao de risco.
ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao ocorreram assembleias de investidores no ano de 2021.

ADITAMENTOS

Até o momento nao ocorreram aditamentos aos instrumentos legais da Emissao.

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacao da documentacao da emissao, nao
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilhas de PU da 72 Série Baixar


https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUTRX7_14I0086803.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS
AGE Realizada em 25/10/2021 | Visualizar

AGOE Realizada em 03/05/2021 | Visualizar
RCA Realizada em 25/10/2021 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2021.
RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)
Prezados Acionistas,

A Administracdo da TRX Securitizadora S.A. apresenta o Relatério da Administracao e as Demonstracdes Contabeis da
Companhia em 31 de dezembro de 2021, acompanhadas do relatério do auditor independente.

A TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., tem como objeto social, conforme seu estatuto, a aquisicdo e
securitizacao de recebiveis imobilidrios, a emissao e colocacdo no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei n?
9.514/97 e outras disposicdes legais, bem como a realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos que sejam
compativeis com as suas atividades de securitizacdo e emissado de titulos lastreados em créditos imobiliarios.

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

1. Contexto operacional

A TRX Securitizadora S.A. (“Companhia”) foi constituida em 22 de janeiro de 2010. O objeto social da Companhia é a
aquisicao e securitizacao de recebiveis imobilidrios, a emissao e colocacdao no mercado financeiro de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ou qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei
no 9.514/97 e outras disposicdes legais, bem como a realizacdo de negécios e prestacao de servicos que sejam
compativeis com as suas atividades de securitizacao e emissao de titulos lastreados em créditos imobiliarios. A
Companhia tem sede social localizada no endereco Rua Apeninos, n? 222, Paraiso, Sao Paulo, SP.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 10 S/RAF_20211025_AGE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 10 S/RAF_20210503_AGOE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 7 S/RAF_20211025_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 10 S/TRXRA2021.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 10 S/75_2022-04-01 092636_notasExplicativas_TRXNOTEX2021.pdf
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CONTROLADORA

TRX SECURITIZADORA S.A. R$ - MIL

Abril 2022

DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Controladora |ATIVO 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV
1 Ativo Total 92,226 100.00% (203,723 |100.00% (361,165 [100.00%
1.01 Ativo Circulante 45,408 49.24% 63,761 31.30% 76,565 21.20%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 34,177 37.06% 14,373 7.06% 31,855 8.82%
1.01.02 Aplicagbes Financeiras 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01 ggl:;:sgj)ltte;dlz)inanceiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Lonozer e e s ™o hooow o Jooow o ooow
1.01.02.03  [Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 8,653 9.38% 36,389 17.86% 29,574 8.19%
1.01.03.01 |[Clientes 8,653 9.38% 36,389 17.86% 29,574 8.19%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 2,578 2.80% 12,999 6.38% 15,136 4.19%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 2,578 2.80% 12,999 6.38% 15,136 4.19%
1.01.07 Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.01 [Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02 [Ativos de OperagOes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02 Ativo N&o Circulante 46,818 50.76% 139,962 (68.70% 284,600 [78.80%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 46,818 50.76% 139,962 168.70% 284,600 |78.80%
1.02.01.01 ﬁglg::ﬁiasdlznanceiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.02 Aplicacdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
de Outros Resultados Abrangentes
1.02.01.03 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 ([Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01|Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06  |Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09 |Créditos com Partes Relacionadas 46,818 50.76% 139,962 [68.70% 284,600 |78.80%
1.02.01.09.01Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.02|Créditos com Controladas 46,818 50.76% 139,962 (68.70% 284,600 [78.80%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 |Outros Ativos Nao Circulantes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.01Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02|Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01 [Participagdes Societarias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.01|Participacdes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.02(Participacdes em Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.03(Participacdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 [Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.01 |Imobilizado em Operagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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1.02.04 Intangivel 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01 |Iintangiveis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora |PASSIVO 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV
2 Passivo Total 92,226 100.00% (203,723 |100.00% (361,165 [100.00%
2.01 Passivo Circulante 39,389 42.71% 98,375 48.29% 121,691 [33.69%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigagdes Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 19,386 21.02% 0 0.00% 25,212 6.98%
2.01.02.01 [Fornecedores Nacionais 19,386 21.02% 0 0.00% 25,212 6.98%
2.01.02.02 [Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 4,592 4.98% 30,452 14.95% 15,526 4.30%
2.01.03.01 |Obrigag0es Fiscais Federais 4,592 4.98% 30,452 14.95% 15,526 4.30%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.02|Obrigag0es Fiscais Federais 4,592 4.98% 30,452 14.95% 15,526 4.30%
2.01.03.02 |Obrigagdes Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigac0es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01.01|Em Moeda Nacional 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.03 |Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 15,411 16.71% 67,923 33.34% 80,953 22.41%
2.01.05.01 [Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02  |Outros 15,411 16.71% 67,923 33.34% 80,953 22.41%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 15,411 16.71% 67,923 33.34% 80,953 22.41%
2.01.05.02.03|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04(Contas a Pagar - patrimonio separado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.05|Dividendos propostos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01 |ProvisOes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07 Passivqs sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Descontinuados
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.01|Em Moeda Nacional 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01 [Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02 |Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.01|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acles 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuigao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01 |Provis0es Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Passivo_s sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Descontinuados
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01 |Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patriménio Liquido 52,837 57.29% 105,348 (51.71% 239,474 (66.31%
2.03.01 Capital Social Realizado 28,905 31.34% 28,905 14.19% 150,000 (41.53%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienagao de Bonus de Subscrigao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opcodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 23,932 25.95% 76,443 37.52% 89,474 24.77%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencdo de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.10 |Reserva de Lucros 23,932 25.95% 76,443 37.52% 89,474 24.77%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 186,892 100.00% (269,353 100.00% (335,699 100.00%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.03 Resultado Bruto 186,892 [100.00% [269,353 [100.00% [335,699 |100.00%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -108,381 (-57.99% (-83,658 -31.06% |-145,169 |-43.24%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -93,350 -49.95% |-79,924 -29.67% |-134,166 |-39.97%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -15,031 -8.04% -3,734 -1.39% -11,003 -3.28%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.05 EEEL‘:EZ"'O Antes do Resultado Financeiro e dosl;q511 |43 010,  [185,695 [68.94%  [190,530 |56.76%
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3.06 Resultado Financeiro -37,956 -20.31% |-5,401 -2.01% -3,290 -0.98%

3.06.01 Receitas Financeiras 4,122 2.21% 1,626 0.60% 3,476 1.04%

3.06.02 Despesas Financeiras -42,078 -22.51% |-7,027 -2.61% -6,766 -2.02%

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 40,555 21.70% 180,294 (66.94% 187,240 [55.78%

3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro |-9,733 -5.21% -44,449 -16.50% [-45,411 -13.53%

3.08.01 Corrente -9,733 -5.21% -44,449 -16.50% [-45,411 -13.53%

3.08.02 Diferido 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 30,822 16.49% 135,845 [50.43% 141,829 (42.25%

3.1 Resultado Liquido de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.10.02 gzgchoonst/izi;céaass Liquidas sobre Ativos de Operagdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 30,822 16.49% 135,845 [50.43% 141,829 (42.25%

3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.99.01 Lucro Basico por Acdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.99.01.01 |ON 106,632 (57.06% 469,971 |174.48% [0,95 0.00%

3.99.02 Lucro Diluido por Acdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

Controladora |FLUXO DE CAIXA 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV

6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 62,505 120,881 155,642

6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 30,822 135,845 141,829

6.01.01.01  |Lucro/(prejuizo) do exercicio 30,822 135,845 141,829

6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos 31,683 -14,964 13,813

6.01.02.01 |(Aumento) reducdo em clientes 27,736 -6,815 -4,065

6.01.02.02 [(Aumento) reducdo em impostos a compensar 10,421 2,137 9,561

6.01.02.04 |Aumento (reducao) em fornecedores 19,386 -25,212 4,558

6.01.02.05 feucrglizto (redugao) em impostos e contribuicdes a -25.860 14,926 3,759

6.01.03 Outros 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 0 0 0

6.02.01 Aumento em contrato de mutuo 0 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -42,701 -138,363 -284,600

6.03.01 Redugao de capital social 0 -121,095 0

6.03.02 Dividendos pagos aos acionistas -135,845 -161,906 0

6.03.03 Creditos com controladas 93,144 144,638 -284,600

6.04 Variagao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Reducdo) de Caixa e Equivalentes 19,804 -17,482 -128,958

Controladora [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019
Liquidez Geral 234.14% 207.09% 296.79%
Liquidez Corrente 115.28% 64.81% 62.92%
Endividamento Total 74.55% 93.38% 50.82%
Endividamento Oneroso 0.00% 0.00% 0.00%
Margem Bruta 100.00% 100.00% 100.00%
Margem Liquida 16.49% 50.43% 42.25%
Rentabilidade do Capital Préprio 140.00% -445.44% 145.25%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Aos Acionistas e Administradores da TRX Securitizadora S.A. Sao Paulo - SP Opiniao Examinamos as demonstragdes
contabeis da TRX Securitizadora S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2021 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimonio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contdbeis. Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira, da TRX Securitizadora S.A. em
31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operacdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil. Base para opinido Nossa auditoria foi
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a sequir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela
auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Principais assuntos de auditoria Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formacao de nossa opinido sobre essas
demonstracdes contdbeis e, portanto, ndao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos. Receitas de
servicos prestados Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA Conforme descrito na Nota Explicativa no 1, a
principal atividade da Companhia é a emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), lastreados em créditos
imobilidrios de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico do qual a Companhia é parte. No ambito de sua
atividade, conduz a estruturacdo de operacdes de securitizacdo, atrelando os recebiveis imobilidrios aos
correspondentes CRIs. Além disso, é a responsavel pelo gerenciamento destes recebiveis, bem como os respectivos
pagamentos dos CRIs em conexao as suas obrigacdes junto aos agentes fiduciarios, legitimado a praticar todos os
atos necessarios a protecao dos direitos dos investidores. Devido a relevancia desta transacao para a Companhia, e 0
gerenciamento do reconhecimento, mensuracao e adequacao das operacdes divulgadas como informacoes
complementares, consideramos este assunto relevante para a nossa auditoria. Esse tema foi considerado como uma
area critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria, tendo em vista ser o processo de reconhecimento
de receitas, além de drea critica e de risco, tratar-se de rubrica de significativo impacto nas demonstracdes contabeis
da Companhia, sendo os procedimentos de auditoria de maior complexidade, dado ao tempo envolvido na analise das
operacdes, leitura de contratos, entre outros aspectos. Como o0 assunto foi tratado na auditoria das demonstracdes
contabeis Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) testes documentais, por amostragem, para os
recebimentos financeiros oriundos de receitas de servicos prestados; (ii) liquidacao financeira por amostragem dos
valores recebidos durante o exercicio; (iii) teste de aderéncia entre as divulgacdes efetuadas nas demonstracoes
contabeis; e (iv) analise da aderéncia das divulgacOes efetuadas das demonstracdes contabeis e ao atendimento dos
requisitos estabelecidos pela Instrucao CVM no 600/2018. Com base na abordagem de nossa auditoria e nos
procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e premissas adotados pela Companhia para registro das
receitas operacionais estdo adequados no contexto das demonstracdes contabeis tomadas em conjunto. Qutros
assuntos Demonstracdes do Valor Adicionado As Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA) referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021, elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, cuja
apresentacdo é requerida pela legislacao societaria brasileira para companhias abertas e apresentadas como
informacao suplementar para os demais tipos de sociedade, foram submetidas a procedimentos de auditoria
executados em conjunto com a auditoria das demonstracdes contabeis da Companhia. Para a formacao de nossa
opinido, avaliamos se essas demonstracdes estdo conciliadas com as demonstracdes contabeis e registros contabeis,
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conforme aplicavel, e se a sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento
Técnico CPC 09 - Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstracdes do valor adicionado
foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse
Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relagcdo as demonstracdes contabeis tomadas em conjunto. QOutras
informacdes que acompanham as demonstracdes contabeis e o relatério do auditor A administracao da Companhia é
responsavel por essas outras informacdes que compreendem o Relatdrio da administracdo. Nossa opinido sobre as
demonstracdes contdbeis nao abrange o Relatdrio da administracdo e nao expressamos qualquer forma de conclusao
de auditoria sobre esse relatério. Em conexao com a auditoria das demonstracdes contabeis, nossa responsabilidade é
a de ler o Relatério da administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma relevante, inconsistente
com as demonstragdes contabeis ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢ao relevante no
Relatério da administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.
Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracdes contdbeis A administracdo é responsavel
pela elaboracdao e adequada apresentacdo das demonstracdes contdbeis de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracdes contéabeis livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na
elaboracao das demonstracdes contabeis, a administracao é responsavel pela avaliagao da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracdes contabeis, a ndo ser que a administracao
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas opera¢0es, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacdes. Os responsaveis pela governanca da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracdo das demonstracdes contdbeis. Responsabilidades dos auditores pela auditoria
das demonstracdes contdbeis Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis,
tomadas em conjunto, estao livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contdbeis. Como
parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos
de distorcao relevante nas demonstracdes contdbeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos
e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao de distorcao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, jad que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacao, omissao ou representacdes falsas intencionais; * Obtivemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para /planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com
0 objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia; * Avaliamos a adequacao
das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela
administracdo; ¢ Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a eventos ou
condicbes que possam levantar dlvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da
Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria
para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contdbeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional * Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contelddo das demonstracdes contabeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transacoes e 0s eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada, Comunicamo-nos com a administracdo a respeito,
entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos
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ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as
respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos
em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou
qguando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar
0s beneficios da comunicacdo para o interesse publico. Sao Paulo, 30 de marco de 2022 Thiago Kurt de Almeida Costa
Brehmer CT CRC 15P-260.164/0-4 Grant Thornton Auditores Independentes CRC 2SP-025.583/0-1

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualguer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberacées das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiducidrio durante o periodo a que se refere este relatério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatdrio; e (v) para fins do disposto na Resolu¢cdo Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societdrio
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiduciario na(s) emissao(des) descrita(s)

abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: TRX SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 10

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 39.120.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 117

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével

Data de emissao: 08/12/2014

Data de vencimento: 06/12/2029

Taxa de Juros: TR + 9,80% a.a
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,

Vencimento Antecipado: sem que este ~tenhla relallizado qualqger‘ investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:: TRX SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 11

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 45.307.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 135

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével

Data de emissao: 08/12/2014

Data de vencimento: 06/12/2029
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Taxa de Juros: TR + 9,80% a.a

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: TRX SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 13

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 68.308.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 68.308

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiducidria de Imével
Data de emissao: 15/09/2016

Data de vencimento: 17/09/2031

Taxa de Juros: IPCA + 6,1533% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: TRX SECURITIZADORA SA
Valores mobiliarios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 8

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE
Data do Vencimento Antecipado: 12/02/2020

Situacdo da emissora: INADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 45.973.330,65
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 135

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imdvel
Data de emissao: 19/09/2014

Data de vencimento: 13/12/2023

Taxa de Juros: IPCA + 7,1215% a.a.

A 82 Série da 12 Emissao de CRIS da TRX Securitizadora, foi

Vencimento Antecipado: decara Vencida Antecipadamente em 20 de fevereiro de 2020.

Nota:
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As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiducidrio nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacdo fornecida pela Emissora.

As informacdes contidas neste relatério ndo representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito

ou da situagao econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2022

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario



